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Déroulement

1. Présentation de la démarche
o Identifier les besoins et potentiels du milieu
o Développer une vision collective en habitation

o Définir les stratégies et les actions a mettre en
place pour concrétiser sa vision en habitation

2. Période de questions

- Enclume
L




Présentation de la
demarche



Une démarche
en trois étapes

Pour structurer les
réflexions et inspirer des
approches adaptée a
chaque région

Identifier les besoins et les
potentiels du milieu

Développer une vision
collective en habitation

Définir les stratégies et les actions
a mettre en place pour concreétiser
sa vision en habitation




1. Identifier les besoins et
les potentiels du milieu



01 Etudier les besoins en habitation de la

Identifier les communauté et les dynamiques immobilieres

besoins et les
potentiels du milieu
+ Démographie

+ Projection démographique
+ Dynamique immobiliere
+ Consultation des citoyens et des groupes

+ Sondages et entrevues

COMPRENDRE
LA DEMANDE



EXEMPLE INSPIRANT

Portrait du territoire
exemple de Lanaudiere

ﬂ Plus de 37 500 nouveaux ménages sont attendus d’ici
2041.

m Le vieillissement de la population devrait s’accélérer d'ici
: 2041.

( Le solde migratoire positif et 'exode urbain créent un

débalancement dans la région et entre les MRC.

Le manque de logements locatifs abordables et de

logements sociaux entraine une augmentation des loyers.

Les infrastructures municipales peinent a répondre aux
besoins et a la croissance démographique.

MRC de Matawinie

MRC de D'Autray

MRC de Joliette

MRC de Montcalm
MRC de L'Assomption
MRC Les Moulins

COMPRENDRE
LA DEMANDE
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Identifier les
besoins et les
potentiels du milieu

Dynamique immobiliere

+ Marché de la revente
+ Mutations
+ Typologie
+ Localisation

+ Marché du neuf
+ # de permis émis

+ Typologie

+ Marché locatif

PEDRO
Msoanos

e podromederol coT

COMPRENDRE
LA DEMANDE
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EXEMPLE INSPIRANT

Portrait/Vulnérabilités

+ Entrevues avec les acteurs de la MRC de la Cote-de-Beaupré

Ville/professionnels

Développement économique

OMH

GRT

Organismes communautaires ( itinérances, habitation)
Constructeurs

CIUSSS

+ + + + + + 4+

COMPRENDRE

LA DEMANDE
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Identifier les
besoins et les
potentiels du milieu

Identifier les potentiels :
réaliser un inventaire du territoire a urbaniser

+ Identification des contraintes au développement

+ ldentification des terrains a potentiel
+ Terrains a potentiel de développement (vacants)
+ Terrains a potentiel de redéveloppement (a requalifier)
+ Espaces résiduels avec potentiels

+ Etablir un ordre de priorité selon les orientations souhaitées et
souhaitables pour le développement

COMPRENDRE
L'OFFRE



EXEMPLE INSPIRANT

La situation

+ Plusieurs portraits statistiques de I'nabitation réalisés au cours des dernieres
années (RCGT, 2021; CIRADD, 2020).

+  Ces portrait mettent I'accent sur la situation sociodémographique, sur les projections
démographiques et sur I'état des lieux en termes de logements

+  Principaux constats : taux d'inoccupation faible, offre en hébergement touristique
cannibalise une partie des logements, peu de logements locatifs, situations variées a
travers la MRC, effet de la pandémie sur la région, etc.

+ Contexte de révision du SAD amene a réfléchir de fagon plus large sur la gestion
de l'urbanisation, surtout dans les périmetres urbains



EXEMPLE INSPIRANT

Quelques éléments a garder en téte

+

Développement d'un modele géomatique permettant d'automatiser une
partie de la démarche (intérét d'une approche régionale)

Il faut rappeler que le résultat de la méthodologie d'identification des
terrains offre un portrait du potentiel d'optimisation du périmetre urbain.

Il revient par la suite a chaque municipalité de choisir les stratégies les plus
adaptées a leur situation selon SA VISION COLLECTIVE EN HABITATION

Au terme de l'identification des terrains, des pistes d'actions sont offertes
au municipalités selon leur contexte et leurs moyens d'actions



01 Analyser la capacité des infrastructures

Identifier les
besoins et les
potentiels du milieu

+ Aqueduc et égout
+ Equipements collectifs
+ Réseaux de transport en commun

+ Circulation

COMPRENDRE
L'OFFRE
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Identifier les
besoins et les
potentiels du milieu

Apres avoir analysé I'offre et la demande :
élaborer un diagnostic

+ Forces, faiblesses, occasions et menaces (FFOM)

+ Adéquation entre les zones prioritaires/ les zones de réserve et
I'analyse du territoire menée dans le cadre du projet ?

+ Doit servir de fondements pour revoir les orientations de la
MRC/ de la municipalité vis-a-vis son développement et établir
sa vision en habitation



EXEMPLE INSPIRANT

Diagnostic
+ Analyse démographique
+ Analyse des contraintes
environnementales
+ Analyse des terrains disponibles

FORCES

FAIBLESSES

- La proximité du centre-ville et du noyau villageois a la
riviére du Sud;

- La présence de plusieurs éguipements scolaires dans la
ville;

- La présence de I'hdpital;

- Lattractivité du centre-ville comme milieu de vie (secteur
fortement en demande);

- L'accés nautique au lac Abitibi depuis |a riviére La Sarre;

- La présence attractive d'un sentier multifonctionnel a
proximité du domaine Trudel;

- La présence dans le périmétre d'urbanisation de
batiments ayant fait I'objet d'une requalification;

- La qualité des sols : la présence de sol argileux
augmentant les codts de construction;

- La présence de nombreux milieux humides a l'intérieur
du périmétre d'urbanisation;

- La présence de nombreuses rues non complétées /
interrompues;

- Le rejet de certains égouts dans la riviére du Sud;
- Le peu d'espaces verts dans la ville;

- Le peu d'implication municipale dans le
développement résidentiel actuel.

OPPORTUNITES

MENACES

- La présence de plusieurs terrains vacants dans le
périmétre d’urbanisation;

- La propriété municipale de certains des terrains vacants
en affectation résidentielle;

- La possibilité de redéveloppement de certains lots
centraux;

- La grande demande de main-d'ceuvre dans les industries
et institutions de la municipalité et de la région;

- La mobilisation des différentes parties prenantes autour
de la question du logement;

- La possibilité de prolonger certaines des rues
interrompues.

- Le positionnement de certaines zones prioritaires
d'aménagement résidentielles, qui sont impactées par
la présence d'une topographie pentue et de milieux
humides;

- Le positionnement des terrains vacants dans les zones
de contraintes environnementales (milieux humides et
autres);

- Le faible rythme du développement résidentiel connu
dans les derniéres années;

- Lincertitude industrielle (entre autres miniére) pouvant
impacter la demande de main-d'ceuvre 3 moyen et
long teme;

- La présence de zones industrielles a proximité
d'affectation résidentielle pouvant apporter des
contraintes de types industrielles aux résidents.




EXEMPLE INSPIRANT

Diagnostic
+ Analyse démographique
+ Analyse des contraintes
environnementales
+ Analyse des terrains disponibles

Plan d’action
+ Grandes orientations
+ Stratégies et 39 actions ciblés
selon les orientations
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2. Developper une vision
collective en habitation



Développer la vision

+ Définir la vision avec la collectivité
+ Concertation avec les élus
02 + Implication des citoyens, des organismes, des propriétaires

i + Détermination des principes, de l'offre résidentielle souhaitée,
Developper une des zones, du type de densité visé

vision collective
en habitation



Intégrer la vision en habitation
dans la planification urbaine

+ Politique d’habitation

02 + Politiques municipales
Développer une + Planification stratégique
vision collective + Programmes d'aide et de financement

en habitation

Et a terme...
+ Schéma d'aménagement

+ Plan d'urbanisme



EXEMPLE INSPIRANT

2022-2025

PLAN D'ACTION EN
MATIERE D'HABITATION

ADOPTE LE 13 JUILLET 2022 4 isMRC

/ DE LA COTE-DE-GASPE

LEADERSHIP REGLEMENTATION ACCOMPAGNEMENT

Maintenir et
1ével Foff

d'accompagnement
offert aux citoyens,
partenaires et
différents

OBJECTIFS ACTIONS
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EXEMPLE INSPIRANT

Concretement, la stratégie prend appui sur deux STRA,TEGIE TERRITORIALE
volets principaux : DE L'ABORDABILITE PERMANENTE

. DU LOGEMENT
° Une nouvelle offre de service de la MRC

° 32 mesures municipales facilitatrices
Cette stratégie vise a

placer I'abordabilité
du logement au ©

Ces mesures s’articulent autour des cing champs PEnOUCProgr<Ryng
- . L . politique en agissant en
d’intervention municipaux suivants : priorité sur trois axes

e laréglementation d’'urbanisme;
la fiscalité municipale;
le régime foncier municipal; e

N
le financement municipal; MRC
la gouvernance municipale.




3. Déefinir les strategies et les
actions a mettre en place



Définir les stratégies et les actions a
mettre en place

+ Stratégies de consolidation urbaine

+ Outils fonciers, fiscaux, financiers et réglementaire

03

Définir les
stratégies et les
actions a mettre
en place
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Programme municipal

Stratégie fonciére municipale dida financiare

\Crédits de taxes

\ Appel a projet
e \ Droit de préemption

Lien vers la Boite a outils en habitation de Lanaudiére
élaboré avant I'adoption du PL 16 modifiant la LAU


https://tpdsl.org/wp-content/uploads/2022/11/boite-outils-habitation-lanaudiere.pdf

3.1 Stratégies de
consolidation urbaine



DENSIFICATION DE PETITS ESPACES

Quoi ?

Consolidation urbaine qui englobe les différentes opérations d’ajout d’habitations de faible
densité ou de logements dans des quartiers existants dans le but d'optimiser les
infrastructures en place.

Comment ?
Peut prendre plusieurs formes :

> Division de I'habitation

> Agrandissement

> Construction d'espaces résiduels

> Nouvelle construction accessoire (UHA)



UNITE D’'HABITATION ACCESSOIRE MINI-MAISON

L'UHA est une résidence secondaire La mini-maison est une résidence de
aménageée sur un lot déja occupé par une petite taille qui s'inscrit souvent dans une
résidence principale. approche minimaliste et environnementale.

Le Petit quartierr a Sherbrooke
Petit quartier

ez -

UHA en cour arriére a Saint-Lambert
Adrien Williams/La Shed



EXEMPLE INSPIRANT

Construction d'un espace résiduel

Espaces résiduels
P Bati existant
—_Lignes de lots
—— Lignes de lots potentielles




EXEMPLE INSPIRANT

Construction d'un espace résiduel

I Nouveau batiment
Espaces résiduels

B Bati existant

—— Lignes de lots

— Lignes de lots potentielles




DENSIFICATION CIBLEE ET REFLECHIE

Quoi?

Vise a construire des modeles d’habitat plus
denses dans certains secteurs identifiés
comme optimaux.

Comment?
Peut prendre plusieurs formes :

> Retrait de lusage d’habitations
unifamiliales, dans les secteurs ou la
densification est pertinente.

> Ajustement des normes réglementaires afin
que le nombre d’étages permis, limplantation
et les marges permettent une intégration
réussie au voisinage

> Acquisition de terrains.

OPTICOS

Les batiments d’habitation intermédiaires
Opticos

Consolidation du périmétre d’'urbanisation de la municipalité de
Saint-Elzéar
Vivre en ville



3.2 Outils fonciers



STRATEGIE FONCIERE

Quoi?

Détermine les terrains prioritaires a acquérir ou a aliéner pour stimuler la construction
résidentielle ou de services et les actions a prendre selon la capacité de la municipalité

ACQUISITION ET RESERVE

+

+

Réserves foncieres aux fins
publiques

Acquisition en gré a gré
Acquisition d'immeuble au
centre-ville

Acquisition par la municipalité
d'un terrain lors de la vente pour
non-paiement de taxes
Contribution aux fins de parc
Expropriation

Droit de préemption

+
+
+

ALIENATION ET ECHANGE

Echange de terrain;
Emphytéose;

Vente de terrain (a prix réduit ou
a plein prix);

Appel a projets.



EXEMPLE INSPIRANT

Méthodologie :

|dentification des terrains vacants de plus de 4 000 m? dans le PU
Discussion avec le Service des travaux publics et Urbanisme
+ Analyse multicriteres (propriétaire, capacité des infrastructures, zonage, contrainte
de développement, etc.)
+ Priorisation des sites
Identification d’actions a mener
Elaboration de plans concepts



EXEMPLE INSPIRANT

APPEL A PROJET (INTERET) / APPEL A PROPOSITION

el

Politique de mise
adisposition des
immeubles municipaux

pour la réalisation

S T Logements sociaux: le

N gagnant d’un 1er appel a

projets dévoilé

Immobilier — 19 septembre 2023

source: courrier Laval




DROIT DE PREEMPTION

Quoi?

En utilisant son droit de préemption, la municipalité / la MRC peut acquérir en priorité sur
tout autre acheteur un immeuble ou terrain qu’elle a préalablement déterminé sur son
territoire pour des projets aux bénéfices de la communauté.

Comment?
+ Nécessite un reglement identifiant le territoire sur lequel le droit de préemption peut
étre exercé et les fins municipales visées
+ Envoi d'un avis d'assujettissement au propriétaire et inscription au registre foncier
(pendant 10 ans)
+ La municipalité est avisée par le propriétaire lors d'une offre d'achat acceptée.

A savoir!
Pour utiliser son droit de préemption, la municipalité doit égaler I'offre d'achat acceptée.
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Lots : 4 733 065 et 4 733 067

Droit de préemption

Propriétaire : Guité et Guité construction

+  Précise les lots assujettis au reglement
+  Précise les « fins d'assujettissement » de chacun des lots visés.
+  Fins d'assujettissement possibles :

1. Habitation;

2. Environnement;

3. Espace naturel, espace public, terrain de jeux, accés a l'eau et parc;
4. Equipement collectif:

5. Activité communautaire;

6. Développement économique local conformément au chapitre lll de
la Loi sur les compétences municipales (chapitre 47.1);

Fins dassujettissement 7. Infrastructure publique et service dutilité publique;
o Habitation; 8. Transport collectif;
* Emsnement 9. Conservation dimmeuble d'intérét patrimonial
Informations complémentaires 10. Réserve fonciere.

La Municipalité considére que la présence d'un garage mécanique n’est pas
compatible avec le développement du secteur résidentiel de la Municipalité
dans cette zone et aimerait, par conséquent, faire cesser cet usage.
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ONTARIO

MRC DARGENTEUIL

Y

AW

YN

MRCDE DEUX-MONTAGNES

L

MC | »
VAUDREUIL
SOULANGES

MRC DE
BEAUHARNOIS-SALABERRY

ILEDE MONTREAL

Droit de préemption

« Le droit de préemption permet a la MRC de
Vaudreuil-Soulanges d'acheter en priorité sur tout
autre acheteur certains immeubles ou terrains afin d’y
réaliser des projets au profit de la communauté, entre
autres, pour des fins d'espaces publics et de parcs ou
encore de logements sociaux. »



3.3 Outils reglementaires



REGLEMENT SUR LE LOGEMENT ABORDABLE, LE LOGEMENT SOCIAL ET LE
LOGEMENT FAMILIAL

Quoi?

Permet de prévoir une entente avec un promoteur sur une contribution au
développement de logements sociaux, abordables ou familiaux pour la
délivrance d’'un permis.

Comment?
Peut prendre plusieurs formes :

> Unités d’habitation
> Versement financier
> Cession d'immeubles

Peut entrainer la création d’'un fonds dédié.



EXEMPLE INSPIRANT - iy

Ville de Repentigny

Contribution financiere seulement pour le
logement social, lors de construction ou
d'agrandissement/transformation.

> Pour un projet de 4 a 11 unités de logement
au total : 1000 $ par unité de logement

> Pour un projet de 12 unités de logement ou
plus au total : 2500 $ par unité de logement
jusqu’a concurrence de 250 000 $.

!
-~
o

=



3.4 QOutils financiers et
flscaux



PROGRAMME MUNICIPAL D’AIDE FINANCIERE

Nouveau pouvoir depuis 1er janvier 2022

Quoi?

Programme d‘aide financiere visant a favoriser la
construction, la rénovation et la location annuelle de
logements locatifs servant a des fins résidentielles.

Comment?
Peut prendre plusieurs formes :

> Une subvention (qui ne peut excéder une période de cing ans).

> Un prét (qui ne peut excéder une période de 20 ans)
> Un crédit de taxes.

A savoir!
Admissibilité pour 5 ans, renouvelable

PL 16 (Modifiant la LAU)

Quoi?
Programme de revitalisation (art. 87)

Comment?
Une municipalité peut, par reglement, adopter un

programme de revitalisation a I'égard de tout ou
partie de son territoire pour lequel le plan
d’'urbanisme contient un tel objectif.

A savoir!
Octroi d'une aide financiére d’'une durée maximale
de 10 ans
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S’investir en Gaspésie

Volet régional
+ Le programme régional d’aide financiere par le
Fonds régions et ruralité (FRR) volet 1 - Soutien a la
construction de logements a la hauteur de 10 000$
par porte pour un maximum de 200 000 $.

S'investir
EN GASPESIE

Volet municipal
+ 11 municipalités offrent des programmes d'aide
financiere pour la construction de logements
locatifs
+ Dont Bonaventure :
+ 15000 $ par logement construit, jusqu’a
concurrence de 100 000 $ par propriétaire.

S'investir en Gaspésie
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Période de questions



