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Présentation d e | "architecte

Keven Blondin

Architecte associé

Depuis 2013 il est |'un des associés de |la firme Nadeau Nadeau Blondin architectes. Il ceuvre a titre de gestionnaire depuis 2009 et
cumule nombre d'années d'expérience dans le domaine de |'architecture. Travaillant sur de multiples projets a caractere
institutionnel, industriel, résidentiel et urbain, il a développé une expertise pour la planification, |'aménagement et la mise en valeur
de projets patrimoniaux.

Présentement, il agit entre autres, en tant que chargé de projet pour la restauration et la transformation notable de batiment
Institutionnel. |l ceuvre aussi en tant que concepteur et surveillant de chantier principal pour la construction de batiments
municipaux et batiments commerciaux. |l s'occupe également de projet de planification et d'expertises techniques avec les

iIntervenants et artisans collaborant de concert avec la firme. Il prend en charge les grandes lignes de la conception et il assure
lI'application des lignes directrices des clients.

Il a la vive conviction d'aider a préserver le patrimoine bati, qui selon lui, représente |'un des plus importants témoignages de notre
courte histoire en Amérique. Dans la lignée de son mentor, Jacques Nadeau, il a acquis moult expériences a la réfection d’'église,
couvent, résidences officielles et autres monuments classés.

Dans ses activités extra-professionnelles, il est administrateur de propriétés immobilieres au sein de conseils d'administration
d’'OBNL. Il participe également a la mise en valeur du patrimoine construit dans le Vieux-Saint-Jean avec la mise en valeur muséale
et socioculturelle de la Cathédrale Saint-Jean-L 'Evangéliste en y adressant les rénovations et les inventaires des biens du
patrimoine religieux. Depuis 2014, il est également administrateur, puis vice-président du conseil d'administration de la caisse
Desjardins des Moisson-et-de-Roussillons ou il siege a plusieurs comités régionaux et ad hoc. C'est ainsi qu'il met a profit ses
capacités entrepreneuriales et de décideur pour le bien d'autrul.
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Présentation d e s a fi r me

Nadeau Blondin
Lortie architectes Inc.

Concevoir |I'’espace, réinventé |le patrimoine

Nadeau Blondin Lortie architectes mise sur la rigueur
d'une méthodologie éprouvée et sur la force de
l'esthétisme. Son approche personnalisée place les
besoins du client au cceur de sa démarche. L'équipe
privilégie une intégration harmonieuse des projets dans
l'environnement bati et naturel. Elle a développé une
expertise dans le domaine du patrimoine bati, qu'elle
réinvente dans le respect de |'héritage historique. La firme
se démarque dans la construction d'édifices
contemporains s'inscrivant dans la réalité architecturale
actuelle, et dans |le design urbain.

Au fil des années, la firme a réalisé des mandats de nature
et d'envergure variées. En restauration, construction ou
agrandissement, son savoir-faire a été reconnu a de
nombreuses occasions. Elle ceuvre toujours dans le
respect rigoureux des échéanciers, des besoins et des
attentes des clients. Depuis 1983, chacune de ses
constructions et restaurations porte le sceau de son
excellence.
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L e carnet d e santé

Le carnet de sante ou le bilan de sante

Evaluation de |'état du batiment
Recommandations de correction

Urgence et sécurité

© O O O

Evaluation budgétaire
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Le carnet de santé comme outil de gestion

Qu’'’est-ce gu’'un carnet de santé?

Le carnet de santé fait par |l'architecte peut étre conjointement réalisé avec des ingénieurs en

structure, en électromécaniqgue et en génie civil. Suivant |la journée de I'expertise, des délais allant
d’un a deux mois sont nécessaires pour |la production du carnet de santé et la coordination entre les
disciplines, s’il y a lieu. Il est suggéré d’'éviter la période hivernale pour procéder a la journée

d'expertise puisque |la présence de neige Ilimite les observations.

ldentification des Ordre de priorité des ldentification des

déficiences et correctifs correctifs déficiences et correctifs
L'inspection est de type Urgent ou moins de 1 an Colts en considération
visuel, des spécialités et d'une

1 an a moins de 3 ans C .
realisation par un

3 ans a moins de 5 ans entrepreneur avec licence
RBQ

Proposition de correctifs
en respect du caractere

d'origine du batiment. 5 ans a moins de 10 ans

Souhaitable



Le carnet de santé comme outil de gestion

Planification des réeparations et de l|a
restauration

Suivant |['élaboration du carnet de santé, il faut prévoir |la réalisation des travaux selon les étapes de

projet :
@/’
Es'clq.ms.ses.,, dosmgrt A | d’off Administration du contrat
préliminaire, proje ppe offres de la construction

definitif

Période de dépdt des
soumissions et sélection
de l'entrepreneur.

Période de réalisation des
travaux

Période de réalisation des
plans et devis du projet.



Le carnet de santé comme outil de gestion

Autres possibilites

D'’autres options que la restauration sont possibles:
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Carnet d e santé : volets traitées e t identification d e s d é ficiences

1. Controle des eaux de pluie

Ce volet comprend |la gestion des eaux de surface et la gestion des précipitations sur les toitures. Il
peut entre-autres traiter des pentes et de 'aménagement du terrain environnant, des drains francais,
des gouttieres, d’'infiltrations, etc.
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Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences

1. Controle des eaux de pluie

Ce volet comprend |la gestion des eaux de surface et la gestion des précipitations sur les toitures. Il
peut entre-autres traiter des pentes et de 'aménagement du terrain environnant, des drains francais,
des gouttieres, d’'infiltrations, etc.
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Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences

2. Acces

Ce volet comprend les différentes constructions qui donnent accés au batiment. Il peut s’agir d’un
parvis, des balcon, perrons, trottoirs, escaliers etc.
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Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences
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Carnet d e santeée : volets traitéeées et identification d e s d é ficiences

3. Fondations et structure en géneral

| est souhaitable de réaliser le carnet de santé conjointement avec un ingénieur en structure. Ce
volet comprend des commentaires généraux sur la structure qui auraient un impact sur
|’architecture.




Carnet d e santeée : volets traitéeées et identification d e s d é ficiences

4. Maconnerie et parements exterieurs

Ce volet traite des différentes composantes de maconnerie telles que les murs de briques, pierres,
ardoises, enduits ou agrégats et autres parements extérieurs comme les parements metalliques
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Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences
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Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences

5. Fenestration et portes

Ce volet traite des différentes composantes des ouvertures, notamment les portes et les fenétres,
mais également les volets, contrevents, les soupiraux, les persiennes, etc.
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Carnet d e santeée : volets traitéeées et identification d e s d é ficiences

6. Ebénisterie extérieure

Ce volet traite les composantes de bois exposées situées dans I'enveloppe du batiment, autres que
les portes et fenétres. Il peut s’agir d’un parement mural, de corniches en bois, etc.
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Carnet d e santeée : volets traitéeées et identification d e s d é ficiences

6. Ebénisterie extérieure

Ce volet traite les composantes de bois exposées situées dans I'enveloppe du batiment, autres que
les portes et fenétres. Il peut s’agir d’un parement mural, de corniches en bois, etc.
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Carnet d e santeée : volets traitéeées et identification d e s d é ficiences

7. Toitures et étanchéité génerale

Ce volet traite des différents styles et matériaux de toitures et autres composantes liées aux
toitures. Il peut s'agir de toitures en téle a la canadienne, téle a baguette, téle pincée, bardeaux de
cédre, ardoise etc. Il est également questions des noues, solins et calfeutrant. Dans le cas d’une
église, il intégre également |I'étanchéité du ou des clochers, clochetons, pinacles, domes, etc.
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Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences

8. Humidite relative

Ce volet traite de I'"’humiditeée relative dans les vides sous-toit, sous-sol et vide sanitaire. Il est entre
autres question de |la ventilation (naturelle ou mécanique), d’'infiltrations d’eau, condensation,
moisissures, etc.
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Carnet d e santeée : volets traitéeées et identification d e s d éficiences

O. Finis interieurs

Ce volet traite des différents finis intérieurs, par exemple les platres et boiseries présents du cétée
intérieur de I'enveloppe du batiment. Ainsi, les défectuosités soulevées ne sont pas d’'ordre
esthétigues mais plutéot directement liées a des problématigues d’enveloppe (infiltrations d’'eau,
fissurations, etc.)




Carnet d e santeée : volets traitéeées et identification d e s d é ficiences

10. Protection contre la foudre

Ce volet reléve du génie électrique, c’est pourquoi les déficiences soulevées sont plutot des
évidences tel gue des cables sectionnés, des pointes de paratonnerre décrochées ou des réactions
galvaniques.




Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences

11. CEuvres d’art

Ce volet adresse des généralités liées aux ceuvres d’'arts situés sur I'enveloppe du batiment, dans les
batiments ou encore situés sur le site du batiment. Il peut s’agir de monuments, statues, vitraux,
tableaux, mobilier liturgique, etc.
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Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences

12. Electricité et mécanique

| est souhaitable de réaliser le carnet de santé conjointement avec des ingénieurs électriques et
meécaniques.




Carnet d e sante : volets traités et identification d e s d éficiences

13. Respect des caracteéristiques d’origine

Des travaux de restaurations sont souvent effectués sur les batiments au cours de leur histoire.
Certains de ces travaux sont parfois réalisés dans l'irrespect des matériaux d’'origine, du style ou du
caractere patrimonial des batiments.
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Le carnet de santé comme outil de gestion

Estimation budgetaire

Lors de la phase d’'étude, I'évaluation est au stade d’une estimation de classe D et elle sera précisée
et validées a |la réalisation des plans.

Portée de travaux encore de nature conceptuelle

Estimation basée sur la méthode paramétrique (basée sur les quantités et couts actuels du marcheé)

Colts regroupés par spécialité et distribués selon les périodes d'interventions en considération des
priorités

Colts en considération de la réalisation des travaux par des entrepreneurs possédant les licences
requises

Il faut ensuite considérer que certains facteurs auront une Iinfluence dans le temps sur les colts
présentés (conditions du marché, inflation, etc.)

Il est recommandé de refaire une expertise tous les 5 ans.

NS3L



Carnet d e s anteée comme
outil de gestion

. . 1an a moins de 3 ans a moins de 5 ans a moins de .
Moins d'un an Souhaitable
3 ans 5 ans 10 ans

° °
Architecture 1000 $ 95 500 $ 71750 $ 210 000 $
Stimation s

Escaliers de bois 1750 $
y 4 o
b d e t a I r e 4. Maconnerie et parements extérieurs 43 000 $
u g Pierres 42250 $
Parement d'aluminium (réparation) 750 $
Lors de Ia phase d’étude, I’évaluation est au 5. Fenestration et portes 43 250 $ 6 000 $ 94250 %
, o o Fenétres 43250 % 94 250 $
stade d’une estimation de classe D et elle sera Portes 6 000 §
précisée et validées a la réalisation des plans.
7. Toiture et étanchéité générale 1000 $ 9250% 64 000 $ 115750 $
Toitures 9250% 115750 $
Au bas du tableau s'ajoute un pourcentage attribuable aux cocher_ 000 s 64.000%
profits et a ['administration pour l'entrepreneur, un
pourcentage de contingences, un pourcentage pour les Ingénierie 7500 $ 750 $ 17 500 $ 12 000 $ 90 650 $
- : - : Struct 7 500 750 17 500 12 000 90 650
honoraires des professionnels ainsi que les taxes. Il est e . b $ $ $ $
. . . ) . . Correction des connexions amples aux membrures 7500 %
donc important de ne pas interpréter la présente estimation Ancrer le support des cloches 750 $
élément par élément, mais bien comme un tout. Colmatage du parvis fissure 5500 %
Protection des patins support des cloches 6 000 $
Toiture en porte-a-faux (étude additionnelle) 6 000 $
Membrure en bois en contact direct avec le sol 12000 $
Charnier 90 650 $
Sous-Total des travaux 8 500 $ 96 250 $ 89 250 $ 222 000 $
Conditions générales 7,5% 638 $ 7219 $ 6 694 $ 16 650 $ 6799 $
Profit et administration 15% 1275 $ 14438 $ 13388 % 33300 $ 13598 $
Contingences 15% 1275 $ 14 438 $ 13 388 $ 33300% 13 598 $
Sous-Total 11688 $ 132344 $ 122719 $ 305 250 $ 124 644 $
T.P.S 584 $ 6 617 $ 6136 $ 15263 $ 6232%
TV.Q 1166 $ 13201$ 12241% 30 449 $ 12433 $
Total du co(t de construction 13 438 $ 152162 $ 141 096 $ 350 961 $ 143 309 $
Honoraires professionnels 1344 % 15216 $ 14110 $ 35096 $ 14 331$
TP.S. 67 $ 761$ 705 $ 1755 $ 717°$
TV.Q. 134 $ 1518 $ 1407 $ 3501% 1430 %

Total 14 983 $ 169 657 $ 157 318 $ 391313 $ 159 786 $

Total global (excluant la colonne souhaitable) 733271 $ _

NS3L






L e carnet d e santé

Le carnet de sante ou le bilan de sante

Hygiéniste industriel

Conservateur/artiste

©» O ©

Facteur de cloches et d'orgues
(®») Mosaiste /Sculpteur

® Archéologue

(®» Entrepreneur spécialisé

() Arpenteur







©

L e s chantiers et | e s d é fi s de | entretien

Les defis actuels

Disponibilités des entrepreneurs spécialisés

Localisation du projet
La localisation du projet peut avoir un impact sur le prix du contrat de construction, notamment

pour le déplacement et transport des matériaux.

Inflation et pénurie de main-d’ceuvre

Depuis quelgues années, Il y a une grande pénurie de main-d'ceuvre dans le domaine de la
construction et les matériaux se font rares. La chaine d'approvisionnement est malheureusement
souvent brisée, ce qul entraine une hausse des couts des matériaux et des projets de
construction. La pandémie n'a fait qu'amplifier cette situation.
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La chapelle
Monseigneur Moreau

Mise en Valeur d’un bien

patrimonial

Le décor peint de la chapelle épiscopale porte la
signature de Joseph Richer et est daté de décembre 1888.
Il a été découvert par hasard a I'automne 2018, lors des
travaux de rénovation de la chapelle.

Tout réecemment, notre équipe a découvert avec
étonnement un décor peint tres élaboré apres avoir retiré
avec grande précaution le papier peint recouvrant les
murs et le plafond. Une étude portant sur la valeur du
décor et sur |la possibilité de le restaurer a été confiée a
Marie-France Kech, artisan en décoration et en
restauration. Celle-ci a confirmé la valeur du décor et la
possibilité de bien le restaurer.




« Cette chapelle a une grande valeur patrimoniale
pour le diocese étant donne gu’elle a éte
ameénagée a la demande de Mgr Louis-Zephirin

Moreau, 4e évegue de Saint-Hyacinthe

de 1875 a 1901. »

Réputé comme étant le véritable organisateur du jeune diocese de Saint-Hyacinthe, créé en 1852, Mgr Moreau est devenu, en 1987, le premier évéque
d'origine canadienne a étre béatifié et a étre reconnu comme Bienheureux par I'Eglise universelle.
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Découverte Intégration et mise en valeur

La poulie de fenétre a guillotine est un élément de mécanisme de fenétre a ouverture verticale. Elle transmet le mouvement de rotation par
l'intermédiaire d'une courroie entre la fenétre et son contrepoids, qui coulisse verticalement.
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Nettoyage et dégagement

Nettoyage de la colle, des encrassements,
dégagement de la colle, nettoyage mécanique
et nettoyage aux compresses et coton-baton.

Consolidation et stabilisation
des enduits

Consolidation mécanique avec ancrage au
niveau des urgences parties détachées,
fissurations et décollement importants des
enduits. Curetage avec Injection et
consolidation.

Consolidation de la couche
picturale des parties visibles

Consolidation en surfaces avec des colles et
résines acryligue afin de redonner une
adhérence aux couches de peintures et
stabiliser les problemes d'usure, d'effritement et
d'écaillage. (Papier japonais et résine)



Retouches et reconstitutions
iIntégrées minimes

Derniere étape permettant de retrouver le
décor dans son entiere visibilité. Les retouches
se font a l'aide de pinceau de différents calibres
selon les besoins, de pigments colorés et de
liants. Les retouches colorées sont minimes,
apposeées sur les lacunes visuelles.

Protection des couches
visibles

Application et protection et pose de glacis
vernis protecteurs. Lensemble des
reconstitutions plus ou moins complete de
I'état original et de son décor sont intégrées
visuellement a l'original avec une légere
difféerence.
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